
菏泽牡丹区穆李村生态庄园旅游项目
一、建设地点

    菏泽市牡丹区马岭岗镇穆李行政村

二、项目背景

牡丹区穆李村生态庄园位于菏泽城西南城郊，万福河南畔，是名优苹果、无公害蔬菜生产基地，“木瓜、柿饼、面塑”号称该景区“三大宝”。园内道路两侧上果下花，花果环抱，呈现出一派“春有花、秋有果、花果环抱、四季常青”新农村景象。以面塑馆、农民广场、文化大院、垂钓园、采摘园、农家乐为主，集农业观光、面塑艺术观赏、垂钓、采摘、住宿、餐饮为一体。随着近几年的发展，旅游接待能力及景区基础设施水平制约了生态旅游的发展前景，景区建设规模亟待扩大。

三、项目内容及规模

规划区总面积扩围至5374亩，可游达到面积3060亩。
四、项目设计架构和运作模式

（一）政府方：牡丹区政府授权马岭镇政府作为项目实施机构。

（二）合作方要求：合作的社会资本方应当是持续经营、合法有效的公司法人资格；具备保障项目建设、运营所需的投融资能力以及运营管理项目的经验和能力。
（三）项目采用的投资回报方式：使用者付费。     

（四）项目设计架构：采取BOO模式运作。

（五）项目利润增长点:该项目为文化、垂钓、采摘、农家乐、面塑、垂钓、采摘、住宿、餐饮、旅游等主导产业性质，具备开发租赁、大型商场招商等多项收入。

五、资金筹集方案
项目总投资为1.63亿元，其中景区景点建设投资1.29亿元，基础设施建设投资0.34亿元。政府与社会资本出资比例协商确定，由SPV公司负责融资筹集建设资金。

六、项目建设期及运营期

 项目建设期3年，运营期30年（含建设期）。

七、效益分析
该项目建成后，有利于打造城西片区文化旅游新产业带，提升文化旅游产业品味，提高文化旅游的客流量。给农民收入带来很好的经济效益。
八、保障措施

马岭岗镇政府成立项目指挥部，做好前期的项目运作、清障、手续办理，为项目的推进做好服务，区乡两级政府积极为该项目申请上级扶持资金，全力保障项目顺利建设和健康运营。

九、项目联系人、联系方式及电子邮箱

联系人：穆静    联系方式：13905302706
邮箱：mujing0206@163.com
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