
菏泽牡丹区中华祖源景区项目

    一、建设地点 

菏泽市牡丹区胡集镇

二、项目背景
菏泽市牡丹区胡集镇是中国历史上古雷泽、成伯国、成阳县，雷泽县的所在地，是上古时期中华文明的发祥地之一，有着悠久和深厚的历史文化底蕴。项目以中华祖源为背景，着力打造海内外中华民族寻根祭祖基地。中华祖源景区项目的建设，将成为具有代表性的华人寻根祭祖旅游基地。

三、项目内容及规模

本项目总占地面积为2600亩。一是雷泽寺文化景区。规划建设集休闲、娱乐、餐饮、住宿、采摘为一体的佛教文化传播旅游基地；二是帝尧陵景区。由服务区、背景区和规划区三部分构成，主要建设中华祖源帝尧陵文化旅游风景区集观光、旅游、餐饮、祭祖为一体的大型旅游生活类度假风景区。

四、项目设计架构和运作模式

（一）政府方：区政府授权胡集镇政府为项目实施机构。

（二）已达成合作协议的社会资本方具备的优势：本项目由菏泽尧帝古文化开发有限公司投资建设，该公司成立于2015年，注册资金2000万元人民币，具有较高的财务管理和经营水平。                

项目采用的投资回报方式：使用者付费。

项目设计架构：采取BOOT模式。

（五）项目利润增长点：本项目经营收入主要为风景游览区门票收入为主；以特许经营方式经营帝尧陵、雷泽古寺，收入以通行车流量为主，该项目正常年可实现销售收入3000万元。

五、资金筹集情况

本项目总投资3亿元，由项目公司融资方式解决。

六、项目建设期及运营期

本项目建设期2年，运营期28年。

七、效益分析
（一）经济效益：按边建设边开放边经营的原则，估算其经济效益。根据近年来菏泽旅游市场分析预测，景区的人均消费水平，在近期（2015—2020）可以达到300元，中期（2019—2025）达到400元，远期（2024—2030）达到600元。根据游人规模预测，经营期内旅游人数年均50万人次（建设期可忽略不计）。经计算年销售收入不低于3000万元。项目建成投产后，还可带来良好的经济效益，有利于提高当地的财政收入和社会居民收入，促进区域经济及周边地区经济的发展。

（二）社会效益：该项目的建设符合菏泽市经济发展规划，项目建成后不仅可以推动当地经济和社会的发展，保护和改善当地的生态环境，而且对进一步调整当地种植产业结构、优化特色农业产业布局具有重要意义。
八、保障措施

1、按项目建设规划组织较强的班子负责实施，在实施中结合实际，注重生态，保护环境。

2、区政府及胡集镇政府积极争取项目资金，住建局、旅游局均有对口的财政支持，并积极协调金融机构为社会资本方筹集贷款。

九、项目联系人、联系方式及电子邮箱

张合生     13869766735   hj371702201@163.com
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