
菏泽牡丹区曹州古韵项目
一、建设地点

菏泽市牡丹区牡丹办事处

二、项目背景

为贯彻菏泽城市发展“南跨北进”重大战略，实现菏泽“牡丹之都、好汉之乡”的文化旅游品牌发展定位，加快牡丹文化旅游新城区建设步伐，完善城市功能，把牡丹办事处打造成城北片区文化旅游新名片。

三、项目内容及规模

该项目总投资30亿元，建设具有“一城古文化、满城牡丹花”特色的文化旅游综合项目，与曹州牡丹园融为一体，成为菏泽市文化旅游核心区。

四、项目设计架构和运作模式

（一）政府方：菏泽市牡丹区牡丹办事处。

（二）合作方的要求：合作的社会资本方应当是持续经营、合法有效的公司法人资格；具备保障项目建设、运营所需的投融资能力以及运营管理项目的经验和能力；具有一定投资资本的国有或其他企业。
（三）项目采用的投资回报方式：使用者付费

（四）项目利润增长点：项目公司主体业务及运营沿街门市、广告等特色旅游收入，与三个牡丹园相得益彰。

（五）架构：BOT。
五、资金筹集情况

该项目政府筹资10%，社会资本方筹资90%。

项目建设期及运营期

项目建设期3年，运营期30年（含建设期）。

七、效益分析

（一）经济效益：该项目建成后，可实现年营业收入10亿元。

（二）社会效益：项目的建成将填补菏泽缺少高端综合型文化旅游项目的空白，把牡丹办事处核心地带结合牡丹园打造成菏泽市文化旅游核心区，拉动周边二、三产业的发展，提高菏泽城市品位。同时，新增就业9000人。
八、保障措施

为保障项目落地后有序的完成，牡丹办事处积极争取项目资金，住建局、旅游局均有对口的财政支持，并积极协调金融机构为社会资本方筹集贷款。

牡丹区主要领导任组长，做好前期的项目运作、清障、手续办理，为项目的推进做好服务，全力保障项目开展。

九、项目联系人、联系方式及电子邮箱

联系人：王效桥    联系方式：18661500969

邮箱：modangov@126.com
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