
菏泽牡丹区东方红大街人防工程及

街区改造项目

建设地点:牡丹区东方红大街解放大街至青年路段。

项目背景

为加快旧城改造步伐，提高城市防空能力，改善城市人居环境，牡丹区政府决定分段改造菏泽市传统商业街区，提升老城区商业承载能力，提升城市品位，造福全市人民。

项目建设内容及规模

本项目主要包括：东方红大街西起解放大街、东至青年路全长810米的地下空间人防工程；步行街道路红线（宽度25米）内硬化、环境整治、地下管线改造；地上两侧老旧建筑表层改造；过街通道及配套公交等交通设施；地上市民休闲广场建设；新建东方红大街解放街至广福街段夜市铺装工程。道路红线内投影面积建设地下空间及人防工程，地下2层，建筑面积39870平方米；三角花园部分为地下2层，建筑面积27130平方米，合计建筑面积67000平方米。

四、项目设计架构和运作模式

（一）政府方：牡丹区人民政府

（二）选择合作方要求：具备相应建筑施工资质和融资能力的国有或其他大型企业；具有履行合同所必需的设备和专业技术能力；具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度，资信状况良好。

（三）项目运作模式：采取BO0T模式，人防工程平时特许使用。

（四）项目采用的投资回报方式：使用者付费。

（五）项目利润增长点：地下工程的租赁收入，市场化运作商业经营收入。

五、资金筹集情况

该项目总投资8.7亿元。由政府与社会资本方协商各自出资比例，暂定1:9。其他资金由项目公司向金融机构融资。

六、项目建设期及运营期
项目建设期2年，运营期为50年（含建设期）。
七、效益分析
（一）经济效益：该项目地下人防工程平时特许项目公司自主经营，战时无偿归政府。项目公司自主经营的空间大、基础设施完善，地处繁华商业区商业利用价值大，具有较好的盈利能力和清偿能力。

（二）社会效益：通过街区改造，可以大大提升东方红街区的商业品位和功能，提升周边商业地产的价值，同时也改善了老城区的商业经营环境。

八、保障措施

按照平等协商原则明确政府和项目公司间的权利、义务，政府给予项目基础设施建设等方面的政策扶持，协助办理国土、规划、建设等手续支持项目建设。

九、联系方式：

    联系人：陈义山      电话：13953007188

    邮箱ckb8931@163.com
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